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Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum
§1
_ Grundstick .
pie Dr. Wilhelm Tiemann XG. in Diisseidorf, Worringer Strafie 79,

[volistdndige Firma) T /(f.

ey
™

nachstehend ols ,Wohaungsunternehmen® bezeichnet, ist Eigentimerin des Grundsticks,

Lank Breslauer Strafe 23/25
L
eingelragen im Grundbuch von . L@nk Blatt 0396

Flur 7 Nr. S5ol, Bauplatz, Breslauer Strafie, grof 6,28 ar,
.Flur 7 Nr. 1013, Bauplatz, Breslauer Strafie, groff 5,94 ar,
Flur 7 Nr. 1o14, Bauplatz, Breslauer Strafle, jgrol 1,46 ar.
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_"{/) [gencue grundbuch- und ketastermifiga Bezsichnung)
b\) Auf diesem Grundstiick errichtet dos Wohnaungsunternehmen 2. Gebdude mit .8

Weahnungen, ... nicht Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten und oo Garagen,
Diese Gebdude gelten als GrundsiUckseinheit im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) vom
15. 3. 1951, T
§2
Teilung _
Das Wohnungsunternehmen teilt das Eigenfum an dem vorbezeichneten Grundstiick gemaf § 8 WEG
in Miteigentumsanteile in der Weise, da® mit jedem Miteigentumsanteil dos Sondereigentum an einer

in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum), an in sich abgeschlossenen gewerblichen Réu-

men oder an einer Garage {Teileigentum) verbunden ist, wie folgt:

Qe ANt o i har)

LIRS | |\.“¢1I|Uil3]u]§lcl] . i N
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nv.wo..
bezeichneten Wohnung . GeschoB/links/Mitte/rechts.

Die Wohnfliiche betréigt .o gm,

2. Miteigentumsanteil von : E  enend 1000

DO

verbunden mit dem So

-\

igentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. e
........................ GeschoB/links/Mittefrechts,

1. Miteigentumsanteil von 130,87/1700
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 1 ‘
bezeichneten Wohnung im Erdgeschol links,

im Hause Beslauer Stirafe .
Die gesamte Wohnfldche betriagt 110,98 gm.

v 2. Miteigentumsénteil von 122,27/100
- verbunden mit demSondereigentum an der o
@:D im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichneten Wohnung im Erdgeschoﬁ rechts,

im Hause Breslauer Strafle 2
Die gesamte Woﬁn%léche getrdgt 103,68 qm.




——

" Ubertrag:

5. Mitelgentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 _
be;eichneten Wohnung im I. Obergeschofl,
1inks, im Hause Breslauer Strafie 23.

Die gesamte Wohnflidche betrdgt 110,98 qm.

4., Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 4
bezeichneten Wohnung im I. Obergeschoﬁ
rechts, im Hause Breslauer Siralle 23.

Die gesamte Wohnfldche betrigt 103,68lqm.

§.Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 5
bezeichneten Wohnung im ErdgeschoB links,

_im Hause Breslauer Straflle 25.

Die gesamte Wohnfliche betragt 104 63 qm.

6.Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 6
bezeichneten Wohnung im ErdgeschoB rechts,
im Hause Breslauer Stralle 25. )
Die gesamte Wohnflédche betrdgt 104,70 qm.

7. Miteigentumsanteil von
verbunden mit demSondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 7
bezeichneten Wohnung im I. Obergeschofl links,
in Hause Breslauer StraBe 25.
Die gesamte Wohnflidche betridgt 104,63 gm.

253,14/100

130;87/100

122,27/100

123,40/ 100

123,46/ 100

123,40/100



Ubertrag 876,54/100

8. Miteigentumsanteil von 123,46/100
verbunden mit dem Sondereigentum an |
der im Aufteilunsplan mit Nr. 8
bezeichneten Wohnung im I. Obergescholl -

rechts, im Hause Breslauer Stralle 25.
Die gesamte Wohnfldche betrdgt 104,98 qm.

insgesamt: lo00/100

Ferner gehért zum Sondereigentum einer jeden Wohnung
im Kellergeschof je ein Keller und ein Hobbyraum.
Diese Réume tragen im Aufteilungsplan die gleichen
Nummern wie die Wohnungen zu denen sie gehOren.

Die Wohnungen und die nicht fir Wohnzwecke diendenden
Rdumeinheiten sind in sich abgeschlossen im Sinne § 3
Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den entsprechentn

. Nummern bezeichnet.

Aufteilungsplan und Bescheinigung der Baubehfrde gem.
'§ 7 Abs. 4 WEG liegen vor.




§3

Gegenstand dos Wohnungseigentums und des Teileigentums

{1} Begrifisbestimmungen

a} Wohnungseigenium
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohaung in Verbindung mit dem Mit-
eigeniumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdort,

b} Teileigentum
Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht Waohnzwecken dienenden Raumeinheiten eines
Gebdudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschafilichen Eigentum, zu
dem es gehdrt, '

¢) Gemeinschaftliches Eigeatum
Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie die Teile, Anlogen und Einrichtungen
des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum stehen.

(2) Gegenstand des Sondereigentums
Gegenstand des Sondereigentums sind die im § 2 dieser Teilungserkldrung bezeichneten Roume

.

sowie die zu diesen Rdumen gehérenden Bestandieile des Gebdudes, die verdndert, beseitig!
oder eingefigt werden kénnen, ohne dall dedurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers Uber das nach § 14 WEG
zuldssige MafB hinaus beeintréchtigt oder die GuBere Gestaitung des Gebdudes verdindert wird,
In Ergénzung dieser Bestimmung wird festgelegt, daB zum Sondereigentum gehéren:
a) Der FuBbodenbelog und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Réume,
b) die nichtirogenden Zwischenwénde, .
) der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher zum Sondereigentum gehérenden
Rdume, ouch soweit die puiztragenden Wénde nicht zum Sondereigentum gehéren,
d} die Innentiren der im Sondereigentum stehenden Rdume und bei Doppelfenstern
die innenfenster,
e} sémtliche innerhalt der im Sondereigentum stehenden Rdume befindlichen Einrichtungen
und Aussiatlungsgegenstinde, '
fj die Wasserleitungen vom AnschiuB an die gemeinsame Steigleitung on,
g) die Versorgungsleitungen fir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zdhler,
h) die Entwésserungsleitungen bis zur AnschiuBstelle on die gemeinsame Falleitung.
i) die Vor- und Rickicufleitungen und die Heizkérper der Zentralhe;zung von der Anschiuf-
stelle an die gemeinsame Steig- bzw. Falleitung on, ’
k) Kieppladen und Rolldden*®) ) -

I .die.zu.den Wohnungen gehtrdenden Kellerriume. . .

m) .............

{3) Gegenstand des gemeinschaitlichen Eigentums - ) :
Qagensfcnd des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Réume und Gebdudeteile, die nicht nach
Ziff. 2 zum Sondereigentum erkldrt sind, sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschaftlichen Ei-
gentum geh&rt auch das jeweils vorhandene Yerwoltungsvermogen,

/T :
Teil |1
Bestimmungen ber das Verhéltnis der Wohnungseigentimer untereinander und Gber die
Verwaltung
§ 4
Grundsatz

D'os Verhditnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimm! sich noch den Vorschriften der §§10
bis 29 des WEG, soweit im foigenden nicht etwas anderes bestimmt jst.
) . §5
{1} Der Wohnungs-Teileigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigentums,
soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser Erkigrung ergeben. Er hat ferner
- Gas Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Réume, Anlagen
und Einrichtungen des Gebéudes und der gemeinschaftlichen Grundsticksfléchen, Im ainzeinen jst
fir den Gebrauch des gemeinschaftiichen Eigentums die Hausordnung maBgebend.

* i‘l’dr::‘di Lage dos Einzelfalles kann es angezeigt isin, ‘Kloppléden oder Roliden zum g'amein;dauf?liﬁon'Eigunrum v er-




{2j Zur Ausibung cines Gewerbes oder Berufes in der Wehnung ist der Wohnungseigenlimer nur mit
Zustimmung der WohnungseigeniUmergemeinschaft berechtigt. Die Wohnungseigentimerversomm-
lung konn die Entscheidung Uber die Zustimmung dem Verwalter Ubertragen, Die Zustimmung konn
widerruflich erieilt werden,

(3} Die Einwilligung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden. Sie kann auch von der

ErfUliung ven Auflagen obhéngig gemacht werden, Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn

die Ausibung des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintréchtigung enderer Wohnungs-

Teileigentimer oder Mousbewohner befirchien 166! oder wenn sie den Charakter des Hauses be-

eintrdchtigt.

{4) Entsprechendes gilt bei Vermietung oder Verpachiung einer Wohnung/ eines Teileigentums. Bei
Vermictung der Wohnung oder des Teileigentums missen etwaige Zweckbindungen beriicksichiigt
werden. Dies gilt nicht for den Fall der Uberlassung an Ehegaoiten, Verwondte in gerader Linie
eder Yerwandte zweiten Grades in der Seitenlinie.

{3} Erteilt der Verwalter eine beantrogte Einwilligung nach § 5 Abs. 2-4 nicht oder nur unter Auf-
logen, oder widerruft er eine widerruflich erteilte Einwiliigung, so kann der Eigentimer einen Mehr-
heitsbeschiu der Wohnungseigentimer nach § 25 WEG herbeifihren. .

(6) Art und Weise der Ausibung der dem Wohnungs-/Teileigentimer zustehenden Rechte zur Nutzung

des Sondereigentums und zur Mithenuizung des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch die

vom Verwalter aufgestellte und von der Eigentimerversammlung beschlossene Hausordnung gere-
gelt. Die Bestimmungen dieser Hausordnung kdnnen durch die EigentUmerversammlung mit

2[5 Mehrheit gedndert werden.*)

§é
Ubertragung des Wohnungseigentums
{1} Dos Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Die Weiterverduferung bedarf der Zustim-
mung des Verwalters,**) Dies gilt nicht im Falle der Verduflerung an Ehegatten, Verwandte in ge-
rader Linie, Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder bei einer VerduBerung des Woh-
nungseigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter,
{2} Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen. Als wichtiger Grund
gilt insbesondere, wenn durch Toisachen begrindete Zweifel daran bestehen, daf
o} der Erwerber die ihm gegeniber der Gemeinschoft der Wohnungseigentimer obiiegenden
finanziellen Verpflichtungen erfillen wird, oder
b) der Erwerber oder eins zu seinem Hausstand gehdrende Person sich in die Hausgememschcft
einfligen wird.
{3) Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Elgentumewersommlung mit 2/3
heit ersetzt werden.®)

Mehr- 7

§7
Instandhaltung
{1} Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum geh&renden Teile des Gebdudes einschi,
der dufleren Fenster und des Grundsticks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer;
sie ist vom Verwalter durchzufihren. Klappidden und Rolldden sind, cuch wenn sie zum Sonder-
eigenium gehdren, in Bezug ouf den Aufienanstrich wie gemeinschaftliches Eigentum zv behandela.

Der Wohnungseigentimer ist verpflichiet, die dem Sondereigentum unterliegenden Teile des Ge- -
bdudes so instandzuhalten, dald dadurch keinem der anderen Wohnungseigentimer Uber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Ma8 hinaus ein Nachteil erwdchst.

(3) Die Behebung von Glasschdden an Fenstern und Tdren im réumlichen Bereich des Sondereigen-
tums, auch wenn sie zum gemeinschaftiichen Eigentum gehéren, obliegt ohne Ricksicht auf die
Ursache des Schadens dem Wohnungseigentimer, Die rechtzeitige Yornahme von Schonheltsrepam-

turen ist Sache des Wohnungseigentimers,

§8
Wiederautbav und Wiederherstellungspflicht

{1} Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigentimer untereinander’
verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustond wiederherzustellen. Decken die
Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so
ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teii der Kosten in Héhe eines
seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.

Hier koan gualifizierte Mehrhait ven 2/3 vorguschen werdean,
der EiganlOmerversammliung vorbehalten sein, die sie cber ouf den Yerwalter -

**: Genay geaommen milte die Zushmmun%
defegiaren kann., Mit ROcksicht guf die amiallung dur Kraditinstitute wird hisr die Zustimmung bereils unmillelbas dem

VYarwalter Gbartrogen,



(2) Jeder Wohnungscigentimer kann sich innerhalb eines Monats nath Bekanntgabe der festgesteliten
Enischédigungsanspriche und der noch dem Aufbouplan ermittelten Kosten des Wiedcroufbcnues._
ader der Wicderherstellung vona der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederouibou oder
der Wiederkersteliung durch VerduBerung seinos Wohnungs-/Teileigentums befreien. Er hat zu die-
sem Zwedk dam Verwalter eine gerichtlich oder notoriell beurkundete Verduierungs-Volimacht zu
erteilen. Dobei ist der Verwalter zu ermachtigen, das Wohnungseigeniom frethdndig zu verduflern
oder nach Malgabe und in entsprechender Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigern zu lassen.

{3} Steht dem Wiederoufbau cder der Wiederherstellung ein uniberwindliches Hindernis entgegen,
so ist [cder Wohnungseigentimer berechiigt, die Aufhebung der Gemeinschait zu verlangen. Der
Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschiossen, wenn sich einer der anderen WohnungseigentUmer
oder ein Dritter bereit erkidrt, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden Woh-
nungseigentimers zum Schétzrwert zu Gbernehmen und gegen die UObernahme durch ihn keine be-

‘grundeten Bedenken bestehen,
§9

Aufhchungsverfahren
Ist die Gemeinschaft in den Féllen des § 8§ Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im
Wege der freihdndigen VerduBlerung oder der &ffentiichen Versteigerung noch § 753 BGB und § 180

ZVG.
§10

Anzeigepflicht dos Wohnungscigentimaers
Besichtigungsrecht des Verwalters
{i} Der Wohnungseigentimer ist verpflichiet, von ithm bemerkte Mdnge!l und Schdden am Grundstick
eder Gebdude, deren Bescitigung den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich obliegt, dem Ver-
walier unveszOglich anzuzeigen.
{2) Der Verwolter ist berechtigt, in zeitlichen Absténden von Johr{en}
noch vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf instandhaltungsorbeiten im Sinne
von § 7 Abs. 2 und den Zustand der sich im Bareich des Sondereigentums befindlichen Teile des
gemeinschoftichen Eigentums Oberprifen zu lossen, Aus wichtigem Grund ist die Uberprifung auch

sonst zuldssig.

§ 1
Mohrheit von Berechtigten an einem Wohnungsoigeatum
Geht das Wohaungseigentum auf mehrere Personen ber, so haben diese auf Verlangen des Verwal-
ters einen Bevolimdchtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der berechligt ist, fir sie
Willenserkigrungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigenium stehen,
enigegenzunehmen und abzugeben.

- we  we  ms  mm e omm s

§12 ‘
Entzichung des Wohnungseigentums
Abweichend von und ergdnzend zu der gesetzlichen Regelung wird bestimmt;
(1) Die Voraussetzungen zur Eniziehung des Wohnungseigeniums liegen cuch vor, wenn ein Woh-
nungseigeniimer mit der Erflllung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung ldnger als
drei Monate und mit mindestens DM 500,“"‘") in Verzug ist.

(2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschoftiich zu, so kann die Entziehung
des Eigentums zu Ungunsten sémilicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der
Person eines Mitberechtigten die Voraussetzungen fir das Entziehungsverlangen begrindet sind.

§13 ;
Lasten und Kosten
(1) in Ergdnzung und teilweiser Abdnderung des § 16 WEG wird folgendes bestimmt:
aj Kapitaldienstlasten (Zins-, Tilgungs- und Nebenkosten), die ous den in Anrechnung auf den Kauf-
preis Gbernommenen Verbindlichkeiten enistehen, sind — soweit nichts anderes vereinbart — j
von dem jeweiligen Wohnungseigeniimer ber den Verwalter an die Gldubiger zv zahlen, /2 ;2_,)
b) Betricbskeosten

Die Wohnungseigentimer missen alle Betriebskosten gemeinsem tragen; dabei warden
~ die Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung im Verhaltnis .2 ...AQ/&:% -

v o, B Kon B e -

— —
.: Hier kann vor?asehon worden, dafl dem Bevellmichtigten waeiters Befugnisss Obertrogen sind.
1. B, die draifache Manalsleistung . ’




die Kosten der Gemeinschaftsantenne, der Aufzugsaniage, der gemeinschaftiichen Waoschein-

FIChUNG, @8I it s
moch gor Lo der-Wehnungent— im Verhélinis deertelgentmsantele :
die Ubrigen Batriebskosien (z. 8. Wassergeld, offentliche Abgaben, Versichorungen und dgl]
im Verhaitnis _der Mitelgentumsanteile. .. -
auf die Wohnungseigentimer umgelegt.

Die auf die einzeinen Wohnungseigentimer entfallenden Kostenanteile sind Teile der Belastung
und mit dem Wohngeld an den Verwoiter zu zahlen.

Die Verwaliungskosten sind for jedes Weohnungseigentum gleich zu bemessen. Einzelheiten Gber
diz Héhe und Abweichungen fir Sondereigentum on Garagen oder fir Teileigentum an Ge-
schéftsrumen werden im Verwalter-Vertrag geregeit.

d) Versicherungen _
Fir dos Sondereigentum und das gemeinschaftiiche Eigentum als Ganzes. werden folgende
Versicherungen abgeschlossen:

Eine Versicherung gegen lnanspruchnahme aus der gesetzlichen Hofipflicht der Gemein-
schait der Wohnungseigentimer aus dem gemeinschaftiichen Eigentum am Grundstiick;
eine Gebdudefeverversicherung;
eine Leitungswasserschadenversicherung;
eine Sturmschadenversicherung®”) :
Fir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kénnen die Wohnungseigentimer mit
Stimmenmehrheit einen Wechsel der Versicherungsgesellschaften beschlieBen. :

e} Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammiung einer Instandhaltungsricklage fir das gemein-
schafiliche Eigentum verpflichtet, Zu diesem Zweck ist ein angemessener jghrlicher Betrag, der
sich noch - Mitelgentumsantellen i
***) errechne!, an den Verwalter zu entrichien.

trogen:****)

Bezeichnung der Wohnung - - Wohnfldche
oder der sonstigen Rdume o -ogqm
im Aufteilungsplan

qm

(3] Eine Anderung der in Abs. 1 vorgesehenen Verteilungsschilssel kann von der Wohnungseigentu-
merversemmiung mit 2/3 Mehrheit beschiossen werden.

*| Hiar ist sinzuseizon, ob im Verhalinis der Wohn- odor Nulzflachen oder der Miteigentumsanleile zusinander,

1ah Nichtzulrefiendes streichen,
werd Hier ist der Umlogeschldssel [ob nach Wohn- oder Nutzflchen oder Mite! entumsantoil) ainzusetzea.
*1 Nur ausfolien, wenn Umlagen nach Wohna- und Nulzflschen fir einzelne Kosten vorgesehen sind.



§ 14
Eigentimerversammlung
(1) Angelegenheiten, bber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder poch dem Inhait dicser Tei
lungserkidrung die Wohnungseigentimer durch Beschlul entscheiden kénnen, werden durch Be-
schivfifessung in einer Versammiuag der Wohnungseigentomer geordnel.
Der Venwalter hat wenigstens einmal im Jahre die Wohnungseigentimerversammlung cinzuberu-
fen. Dariber hinaus muB der Verwalter die Wohnungseigentimerverssmmlung dann einberufen,
wenn der Verwcliungsbeiral®) oder mehr als /4 der Wohnungseigeniimer die Einberufung unter
Angabe des Gegenstandes verlongen, In den Fdllen des § 5 Abs. 2 bis 5 und des § 6 Abs. 1 und
2 dieser Teilungserkldrung muB der Verwalter die Wohnungseigentimerversammiung  ouf Ver-
langen des betroffenen Wohnungsmgentumers emberufen

(3) For die OrdnungsméBigkeit der Einberufung genigt dle Absendung an die Anschrift die dem Ver-
walter von dem Wohnungseigentimer zuletzt mitgeleilt worden ist,

(2)

(4) Die Wohnungseigentimerversommlung ist beschluBfdhig, wenn mehr als die Hélfte der Miteigen-
tumsanteile verireten ist. Ein Wohnungseigentimer kann sich nur durch den Verwalter, seinen
thegatten odar einen anderen Wohnungseigentimer der Gemeinschaft aufgrund  schriftlicher
Vollmacht vertreten lassen. st die Versommiung nicht beschluf3fshig, so hat der Verwalter eine
zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschiui-
fdhig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

Dos Stimmrecht bestimmt sich nach dem WEG.

{5} Zu Beginn der Wohnungseigentimerversammlung ist vom Verwalter die ordnungsmdBige Einberu-
fung und die BeschluBfhigkeit festzustellen. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit werden

die Stimmen der nicht veriretenen Wohnungseigentimer nicht gerechnet.

{6) § 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberihrt.

{7} Auch ohne Wohnungseigentimerversammlung ist ein BeschiuB giltig, wenn olle Wohnungseigen-
tomer ihre Zustiimmung zu diesem BeschluB schrifilich erkldren.

{8) In Ergdnzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Gultigkeit eines Beschlusses der Wohnungs-
eigentUmerversammiung avfler den dort genannten Bestimmungen die Protokellierung des Be-
schlusses erforderlich ist. Dos Protokoll ist vom Verwalter und von zwei von der Eigentimerver-
sammlung bestimmten Wohnungseigentimern zu unterzeichnen,

§15
Wirtschaftsplan

{1} Der Verwalter hat jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der von den
Wohnungseigentimern zu beschlieflen ist. '

{2} Die in § 13 Abs. 1 der Teilungserklérung aufgefihrten Kosten sind im Wirtschatfsplan in der fir
das Geschéftsjohr zu erwartenden Hoéhe einzusetzen. Bei den Instandhaitungskosten ist zu be-
rlcksichtigen, dafd ein angemessener Betrog zur Vornohme spéterer groBer Instandsetzungsorbei-
ten der Bauerneurungsricksteilung zuzufihren ist.

§16

Verwalter .
die

(1) Als erster Verwalter ist — auf Verlangen der Hypothekengldubiger —**)

Dr. Wilhelm. Tiemann. KG..in.Diisseldorf, Worringer Str..T7%

bastelit. Die Bestellung gilt bis zum 31. 32, 79..... Sie verldngert sich jeweils um ein weiteres Ka-
lenderiohr, wenn nicht die Wohnungseigentimer 6 Monate vor Abiauf der Frist die Bestellung
eines onderen Verwaiters beschliefien,

{2) Soweit ein Verwoller nach Abs. 1 nicht bestellt ist oder wird, beschlieBen die Wohnungselgen-
timer mit Stimmenmehrheit ber die Bestellung.

(3] Deim Vorliegen cines wichtigen Grundes kdnnen die Wohnungseigentiimer jederzeit mit .&./4.9...
Mehrheit die Abberufung des Verwalters baschliefien.

(4] Die Rechte und Pilichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus .den Bestimmun-
gen dieser Teilungserkl&rung.

e —
*) Dia Worle .dor Verwaltungsbeirat oder™ sind zu streichen, wonn ein Verwallungsbeirat aicht gebildat vmd {vpl, § 17 der
le:iunmorklﬁrung

**) Sirgichen, wenn nicht zuireffend




In Erweiterung der gesctzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:
a) mit Wirkung fGr und gegen die Wohnungseigenttmer im Rahmen seiner Verwaltungsauf-
goben Verirdige abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschdite vorzunehmen;
" b) die von den Wohaungseigentimern nach § 13 der Teilungserklarung zu entrichtenden Be-
" trdge einzuzichen und diese gegenlber einem sGumigen Wohnungseigentimer namens der
gbrigen Wohnungseigentimer gerichtlich geltend zu machen;
¢) Anstellung eines Housmeisters sowie Abschlul des Dienstvertrages mit dem Housmeister.

()

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der génzlichen oder teilweisen VerduBerung seines
Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwaoiter geschiosse-

nen Verirag zu verpilichten. .
§17
‘ Verwaltungsheirat*r

Die Wohnungseigentimer wdéhlen mit Stimmenmehrheit einen Verwaltungsbeirat, dessen” AufgabiEd
sich aus-§ 29 WEG ergeben. Der Verwaltungsbeirat besteht aus drei Wohnungseigentimern einschlief-

uJich des von den Wohnungselgenzumern mit Stimmenmehrheit zu bestimmenden VYorsitzend Det
Verwaltungsrat ist zur Einsichtnahme in alle Bucher und Schriften des. Verwclters berechhgzﬂb

Teil 11}

§ 18
Eintragungsbewilligung und -antrag '

(") Di@mDK&wWilhﬁlmIiemananﬁm+;DussaldQrf,WWeringer ...................
Strafie 7

{Neme des Eigentimeors)

bewilligt und beantragt, dafi im Grundbuch von Lank (AG. Krefeld- Uerdlngen)
- Blott ..03806

a} die Teilung des Grundstiicks in B Wohnungseigentumsrechte gemdB § 2 der Tei-

lungserklérung,

b} die Bestimmungen gemdf §§ 6 bis 17 der Teilungserklérung als Inhalt des Sondereigentums
ei@lirﬁ&?wéﬁ:hﬁz&@“@gﬁr@lb@&rogt weiter, die zu erteilenden Eintragungsnachrichten
sowie von den zu bildenden Wohnungsgrundbichern je eine unbeglaubigte — begloubigte
Grundbuchbiattabschrift an den amtierenden Notor — en ihn zu senden.

12 6 e vorstehendenr Artrige mehmen-wir uls gememnitzigesWohmongsunternehmen ‘Gebihren-
+befretung nach § 2-desr Geselzes worn 8- 6.-1953 4 Anspruch~

(2) Die Dr.Wilhelm Tiemann KG. beantragt Befreiung von den

-wGeﬁﬂgﬁtskosten.&maehwdemGeseﬁzwvom 30. Mai 1953. Sie ver-
rt
sichert, daB die Voraussetzungen flir die Inanspruchnahme

der Befreiungsvorschriften vorliegen.

(Unrarsd\rm d ; entimers)
Zusatz beil ﬁle Nutzung der in dem anliegenden Lageplan

~gekennzeichneten nicht {berdachten Kraftfahr~
zeugeilnstellplidtze ist in der Weise geregelt,

o

dafl jeweils derjenige Wohnungseigentimer zur aus-

schliefBlichen Nutzung desjenigen Kraftfahrzeug-

einstellplatzes berechtigt ist, der dieselbe
Nummer tridgt wie die Eigentumswohnung.

r

AVl
*) Falls ein Verwaltungsheirat nicht cingas‘l ] w‘ej%« soll, ist § 17 zu streichen,

Hammonio-Yeriag GmbH Hamburg, Fodhverlag der Wohnuagswirtschaft




URNr, 834 fuir 1969 §

ge ich die vorstehende Namensunter-

Hiermit beglaubi
Architekt in 4157 Langst-Kierst,

schrift des Herrn Hans B e rog,
Am Oberbach 6.

Ferner bescheinige ich auf Grund meiner heutigen Einsicht-
nahme in das Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf

- HRA 5480 -, daB dort die Dr. Wilhelm Tiemann KG. in
Disscldorf cingetragen und Herr Hans Berg berechtigt ist,
diese Kommanditgesellschaft allein zu vertreten, ,

11. April 7969

6
Notarasessor _~
S amtl, Hestellter Vertreter - .

fir Notar Werner Schiitz
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Vorstehende Fotoko
gabe der mir vorli
beglaubige.

Ple ist eine vollstindige Wieder-
egenden Urschrift, was ich hiermit
A

Diisseldorf, flen 25. September 1969

Q‘N§§h\\ L 5/41L
'“\\ Notarl
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